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BEDEUTET MEHR ALS EINFACH NUR ZUHAUSE!

HOlzmarkt-Cérré | . EINZELBESICHTIGUNG

EINKAUFENARBEITENWOHNEN

PERSONLICHE
BERATUNG

. . HOCHWERTIGES
Ihr Ladengeschaft am neuen Eingangstor WOHNEN

von Winnenden zur Miete! ZUVERLASSIG UND
ERFAHREN

SEIT 1997
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S E RVI C E HAUSBAU + IMMOBILIEN

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent,

das Team der CLASS Hausbau + Immobilien GmbH & Co. KG freut sich
Uber Ihr Interesse an unseren Dienstleistungen.

Unser Service umfasst alle wichtigen Bausteine
,rund um die Immobilie*:

kostenlose Grundsatzberatung beim Immobilienkauf
kompetente Kaufberatung

gualifizierte Finanzierungsberatung

Komplett-Service fiir Vermietung

Verkauf Ihrer bisherigen Immobilie

schlUsselfertige Erstellung von Eigentumswohnungen
kostenlose, professionelle Marktanalyse mit
Werteinschéatzung lhres Objektes

Alle diese Leistungen kdnnen Sie nach Wahl in Anspruch nehmen.
Unsere Mitarbeiter verfiigen Uber langjahrige Erfahrungen durch ihre
Tatigkeiten bei Banken, Immobilienfirmen, Architekten und Notaren im
Grof3raum Stuttgart.

Ihr CLASS Hausbau Team
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O BJ E KT HAUSBAU + IMMOBILIEN

71364 Winnenden, RingstraB3e 59

Holzmarkt-Carré
EINKAUFENARBEITENWOHNEN

Ihr Ladengeschaft direkt am neuen Eingangstor
von Winnenden zur Miete!

Ansprechpartner fiir dieses Objekt

Immobilienfachwirtin
ppa. Catharina Class
Tel.: 07195 1088-24
Mail; catharina.class@classhausbau.de
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STANDORT HAUSBAU  IMMOBILIEN

Ihre einladende Laden-/Einzelhandelsflache des neu entstehenden
Wohn- und Geschaftshauses befindet sich direkt in der Innenstadt von
Winnenden, am Beginn der Ful3gadngerzone. Der S-Bahn-Anschluss ist
in ca. 6 Minuten zu Fuld erreichbar, Bushaltestellen sind in unmittelbarer
Entfernung vorhanden.

Winnenden ist eine moderne Stadt mit einer sehr guten Infrastruktur und
einem hohen Wohn- und Freizeitwert. Am Ort befinden sich zahlreiche
kulturelle Angebote, ein reges Vereinsleben und vielfaltige Sport-, Spiel-
und Freizeiteinrichtungen wie z. B. das ganzjahrig betriebene
Erlebnisbad ,Wunnebad“ mit Sauna und dem neugebauten Sportpark mit
verschiedensten Gesundheitsangeboten. Im Herzen der Stadt befindet
sich die Ful3gangerzone mit ihren abwechslungsreichen
Einkaufsmdglichkeiten, dem Wochenmarkt, dem Kunsttreff am
Marktbrunnen und vielem mehr. Lassen Sie sich von Theater, Konzerten
und Lesungen in der Hermann-Schwab-Halle am Winnender Stadtgarten
inspirieren. Gebuhrenfreie Parkplatze in den zentralen Parkh&usern
runden das Angebot in Winnenden ab. Alle Schularten, einschlief3lich
Musik- und Kunstschule sowie Volkshochschule sind problemlos zu
erreichen.

Die Naherholungsgebiete ,Korber Kopf* und ,Buocher Hohe" mit ihren
zahlreichen Rad- und Wanderwegen sowie den umliegenden
Weinbergen bieten jedem die Gelegenheit, Erholung und Entspannung
zu finden.

Die aufRerordentlich gute Verkehrsanbindung tber die Bundesstral3e
B14/B29 spricht fir den Standort Winnenden. In der Innenstadt Stuttgart
sind Sie in ca. 20 Autominuten.




DATENCHECK HAUSBAU  IMMOBILIEN

Gesamtfliache
- ca. 116 m?

Raumaufteilung

- GroBziigige Verkaufsflache
- Toilette

- Lager

: zili::ellraum im Untergeschoss H 0 LZ MA_ R KT
CARRE

Baujahr EINKAUFENARBEITENWOHNEN
Neubau - mit dem Bau wurde bereits begonnen.

Fertigstellung des Objektes
Die Fertigstellung des Objektes ist voraussichtlich
im 3.Quartal 2021.

Stellplatz/Garage
Offentliche Parkplitze direkt am Objekt werden hergestelit.
Ein Stellplatz in der Tiefgarage gehort zur Ladenfliche.

Energieangaben
Dieses Wohn- und Geschaftshaus wird neu erstellt, es liegt noch
kein Energieausweis vor.

Provision
Das Objekt wird provisionsfrei vermietet.
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DATENCHECK HAUSBAU  IMMOBILIEN

Kaution
3 Monatskaltmieten

Monatlicher Mietpreis (netto)
1.740, - € pro Monat (zzgl. Nebenkosten) (zzgl. Mehrwertsteuer)
65, - € pro Monat fiir TG-Stellplatz (zzgl. Mehrwertsteuer)

25, - € pro Monat fiir Bike-Lift (zzgl. Mehrwertsteuer)
Gesamt netto: 1.830, - € pro Monat (zzgl. Mehrwertsteuer)

Monatlicher Mietpreis (brutto)

2.071, - € pro Monat (zzgl. Nebenkosten)
65, - € pro Monat fiir TG-Stellplatz
25, - € pro Monat fiir Bike-Lift

Gesamt brutto: 2.161, - € pro Monat
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RU N DGAN G HAUSBAU + IMMOBILIEN

Im Untergeschoss des modernen Wohn- und Geschéaftshauses
befindet sich die Tiefgarage und einige Nebenraume wie der
Technikraum, ein Mullraum sowie Abstell- und Lagerraume.

Neben Ihrem Ladengeschaft befinden sich noch weitere
Ladenflachen im Erdgeschoss des Holzmarkt-Carré’s.

Dieser Laden eignet sich fur einen Juwelier, einen Optiker oder
ein Reisebdro.

Das Obergeschoss enthalt Platz flr Buro- und Arztpraxen.

Urbanes Wohnen bietet das Holzmarkt Carré ab dem zweiten
Obergeschoss.

Ihre neue Gewerbeflache besticht durch eine einladende
Schaufensterfront, welche Ilhrem Laden Prasentationsflache
und eine lichtdurchflutete Atmosphéare ermoglicht. Sie kbnnen
Ihren Laden individuell gestalten. Neben der Verkaufsflache
stehen Ihnen auch eine Teekiiche mit angrenzender
Mitarbeiter-Toilette, ein Blro und ein Lager- bzw. Abstellraum
zur Verfligung.

Das Holzmarkt-Carré gehért zum neuen Mittelpunkt von
Winnenden. Hier kdnnen Sie ,Wohnen, Einkaufen, Arbeiten” —
alles an einem Ort. Nutzen Sie Ihre Chance — erdffnen Sie hier
lhren neuen Laden!
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AUSSTATTUNGS-

D ETAI LS HAUSBAU + IMMOBILIEN

Das neu zu erstellende Wohn- und Geschaftshaus wird modern
und energiesparend ausgestattet. Die attraktive Fassade und
die gesamte Gestaltung des Objektes bilden den neuen
Blickfang der Ful3gdngerzone.

Ihre neue Ladenflache bietet Ihnen zeitgemalie
Ausstattungsdetails, wie zum Beispiel:

- Hochwertige, weil3e Innentiren.
- Loftungsanlage fur die Ladenflache.

- Eine Elektrolbergabestation an die Sie lhre
Elektroverteilung und Beleuchtung anschliel3en kénnen.

- Die Toiletten sind fertig gefliest und mit modernen
Sanitargegenstanden ausgestattet.

- EstrichfuRboden, den Belag dirfen Sie ganz nach Ihren
Winschen einbringen.

- Abgehangte Decken flr das richtige Einkaufs-Ambiente.

Gerne beriicksichtigen wir auch lhre Anderungswiinsche und
uberlassen Ihnen den individuellen Charme des Ladeneinbaus.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einmaligen Lage und
von der lukrativen Unternehmenschance.
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G RU N D RI SS HAUSBAU + IMMOBILIEN

Teekiche Lager
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Holzmarkt Carré Laden 5, Erdgeschoss

-unverbindliche Darstellung-
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FLACHEN-

AU FST E L L U N G HAUSBAU + IMMOBILIEN

Blro 12,86 m?
Lager 11,97 m?
Nebenflachen Gesamt 24.83 m2
Flur 5,94 m2
WC 2,47 m2
Teekiche 7,97 m2
Verkaufsflache 74,37 m2
Laden Gesamtflache 115,58 m?2

-unverbindliche Aufstellung-
Eine Haftung unsererseits fir die Richtigkeit ist ausgeschlossen.
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3D- ANSICHTEN HAUSBAU + IMMOBILIEN
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3 D- ANS | C HTEN HAUSBAU + IMMOBILIEN
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GRUNDRISS

E R DG ESC H OSS HAUSBAU + IMMOBILIEN

Summe Laden
[ call6m? |

Summe Laden

3 |
Summe Laden

HOLZMARKT WINNENDEN
ERDGESCHOSS

Summe Laden
 ca. 207 m?]

VERKAUFSFLACHE
ANPROBE
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Summe Laden
 ca. 702 m|

Unverbindliche lllustration
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GRUNDRISS-
U NTE RG ESCH OSS HAUSBAU + IMMOBILIEN
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LAGEPLAN HAUSBAU  IMMOBILIEN

HOLZMARKT WINNENDEN
LAGEPLAN

20 OFFENTLICHE STELLPLATZE

3STELLPLATEE

Unverbindliche lllustration

www.classhausbau.de - info@classhausbau.de

Class Hausbau + Immobilien GmbH & Co. KG - BrickenstralRe 11/1 - 71364 Winnenden
Telefon: 07195 / 1088-0 - Telefax: 07195/ 1088-11




HAUSBAU + IMMOBILIEN
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Wir verkaufen lhre Immobilie!

professionell - personlich - zuverlassig

Sind Sie bereits Inmobilienbesitzer
ind machten ,wechseln“?

|||||

bedeuter menr dls einfach vur Zuhause!

Unser Service im Bereich Bestandsimmobilien umfasst;

¢ Kostenlose Bewertung der Verkaufschancen lhrer bisherigen Immobilie
* Hochwertige Exposégestaltung und umfangreiche Vermarktung

* Angebot an vorgemerkte Kunden aus unserer Kundenkartei

* Organisation und Durchfiihrung der Besichtigungen mit Interessenten
* Bonitatspriifung der potenziellen Kaufer

» Komplette Kaufvertragsabwicklung mit Objektiibergabe

Das Team von CLASS Hausbau + Immobilien freut sich auf Sie!

CLASS Hausbau + Immobilien GmbH & CO. KG
Briickenstr. 11/1 - 71364 Winnenden - info@classhausbau.de - www.classhausbau.de



